REFERAT FRA ORDINÆR GENERALFORSAMLING I ANDELSBOLIGFORENINGEN ÅDALSPARKEN
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Tirsdag, d. 2. april 2019 kl. 19.00 I Fælleshuset
19 stemmeberettigede andelshavere var repræsenteret på mødet.

1. Valg af dirigent og referent.

Jens Thoregaard valgt som dirigent.

Kirsten Hørlyck valgt som referent.

2. Bestyrelsens aflæggelse af beretning for det forløbne år.  
Formanden fremhævede følgende fra sin udsendte beretning:

· Der kommer prisstigning på varmen med virkning fra 1.1.19 på 10% på forbrug og faste abonnement. Nye a conto med stigning kommer ud ultimo ugen. Selvom vi har en fin økonomi i Andelsforeningen, er der ingen mulighed for at ændre huslejen.

· Der er noteret 31 på venteliste – men mange på listen er ikke af yngre årgang, så vi skal være opmærksomme på, at der er flere ting vi hen af vejen vi måske skal betale os fra.
· Bygninger med vedligehold følger godt med. Taget er tjekket og besigtiget og kan klare sig mange år endnu - dog ventiler er blevet udskiftet i 2018.
· Opgange er blevet malet – en enkelt 2 gange. Jo højere glans jo vanskeligere at se dækningen før det er tørt.

· Cykelskure er blevet tyverisikret.

· Hængeparti er vores afløb afløb inden for husmuren. Belægninger i rørene bliver tykkere og hårdere, hvilket kan og har forårsaget overløb. Afløbsrens er et NO-GO – brug i stedet jævnligt kogende vand. Bestyrelsen har drøftet at få lavet tv inspektion af afløb i vores blokke i år. Betyder, at beboerne bliver ulejliget.

· En stor tak til alle de som gør en stor indsats i Ådalsparken

Leif kommenterede, at udsugning på toiletter fungerer fint men er svært at mærke i køkkenet. Jeppe replicerede, at emhætten i køkkenet ikke er en traditionel emhætte i den forstand – den er styret af den generelle ventilation, så der er ikke så meget at gøre ved det. Eftersyn af ventilation vil i øvrigt blive udført i 2020.

Beretningen blev godkendt.

3. Forelæggelse og godkendelse af årsregnskab med påtegning af revisor samt forslag til og godkendelse af værdiansættelse. 
Revisor gennemgik regnskabet.

Andelskronens beregning er ændret – reserven indgår ikke længere i beregningen. Følger erhvervsstyrelsens anbefaling. Andelskronen vil herefter ikke blive påvirket ved anvendelse af hensættelserne.
Revisor fremhævede, at vi er en sund forening med et solidt regnskab.
Andelskronen er nu 2,14.


Regnskabet blev godkendt.

4. Forelæggelse og godkendelse af budget for det indeværende regnskabsår.
Jeppe gennemgik budget.

Jeppe nævnte, at næste rentetilpasning er ultimo 2020 og så lidt igen april 2021. Målet er at afdragsfrie-  og F-lån ændres til et fastforrentet 30-års lån, men det er jo afhængigt af renteudviklingen.

Ann Lisbeth spurgte, om vi er fri af kommunen, når lån skal omlægges. Jeppe svarede, at det skulle vi være – men tager kontakt til kreditforeningen i god tid, så det kan blive afklaret. 

Som svar på tidligere forespørgsel om renovation nævnte Jeppe, at vi ikke betaler for meget, selvom vi har en spand eller to for meget.

Budgettet blev godkendt. 

5. Indkomne forslag.
Tove Fiskers forslag om 2stk. tørrestativer blev vedtaget.

Leifs forslag om havebordssæt til ”legepladsen” blev vedtaget.
Kirsten kommenterede, at forslaget jo reelt hørte under grundejerforeningen, da det vedrørte fællesarealet. Man enedes om, at Kirsten hører sin bestyrelse, om de er indstillet på, at dække udgiften. Alternativt afholder Andelsforeningen den selv.

6. Valg af medlemmer til bestyrelsen

a) Formanden Jeppe Fisker (28) var ikke på valg.
b) Kirsten Hørlyck (12 st.th.) var ikke på valg.
c) Sonja Hasling (16 1. th.) blev genvalgt.
d) Lars Olsen (26) blev genvalgt
e) Valg af suppleanter. 
John Weirum (14 1.th.) blev genvalgt.
Kirsten Barfod (18 st.th.) blev genvalgt.


7. Valg af administrator. Bestyrelsen foreslår valg af Herbst Thoregaard Advokater v/advokat Jens Thoregaard. 
Administrator blev genvalgt

8. Valg af revisor. Bestyrelsen foreslår valg af registreret revisor Jens Kolby, Dansk Revision Frederikssund, Havnegade 2-4, 3600 Frederikssund. 
Revisor blev genvalgt 
9. Eventuelt. 

· Jeppe oplyste, at vi har 15 års jubilæum i 2020 og spurgte om vi skulle fejre det med ”gratis mad og drikke”. Det var der stemning for. Bestyrelsen nedsætter et udvalg.

· Christina: sidste forår i pinsen blev græsset slået meget tidligt hvilket var meget irriterende. Kirsten nævnte, at det er atypisk og hører til sjældenhederne, men tog det til efterretning.
· Ann Lisbeth: der er opstået en ny lyd (rumlen) om aftenen – startede sidste sommer – kommer ved 22 tiden. Jeppe svarede, at det var vanskeligt at vurdere hvad det kan være – burde ikke have noget med de nye hætter at gøre – det er kun et rør, der stikker op.

· Ann Lisbeth mindende om, at det var aftalt at Andelsforeningen generalforsamling skulle ligge før grundejerforeningens generalforsamling. Kirsten beklagede – var obs på det men fik alligevel byttet rundt.
· Leif: bankernes rettigheder til at overtage en andelsbolig ved en evt. tvangsauktion. Burde det ikke stå i vedtægterne? Det står i paragraf 3 og vedtaget i 2015. Skal opdateres på nettet.

· Leif:  andelsindskud er anderledes i vedtægterne. Jeppe oplyste, at der kom en mindre korrektion i projektet, så der kom korrigeret indskudstal efter vedtægterne var udfærdiget. Det er Andelsbeviset, der er korrekt og som justeres i forhold med andelskronen.

· Sonja – skal have i mente, at havebord til terrassen på et tidspunkt skal udskiftes.
Generalforsamlingen sluttede kl. 20.07 og dirigenten takkede for god ro og orden
____________________________
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